ATTORNEY AT LAW ODVJETNIK RECHTSANWALT

TOMISLAV DUMENCIC
Zagreb, 18. travnja 2023.
Broj: PF 314
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Trg Johna Fitzgeralda Kennedya 11
10000 Zagreb
Tuzitelj: Milan Strbac iz Zagreba, Vukomerec 42,
0IB: 99076388588
TuZenik: MAGA TRGOVINA d.o.0. u stecaju, Split,
Mosecka ulica 99, OIB: 04444687485
TUZBA
VPS: 18.256,03 EUR radi utvrdenja

1. TuZitelj je s pravnim prednikom tuZenika, trgovackim drustvom JADRAN-
GRADENIJE d.o.0., sklopio:

dana 02.07.2010.g. Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj 50 kojim je
kupio nekretninu upisanu u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, ZemljisSnoknjiZnog odjela Zagreb, k.o. 999901 GRAD
ZAGREB, u zkul. 30750, oznacenu kao kébr. 7215/1 STAMBENA
ZGRADA BR. 42 VUKOMEREC I DVORISTE povrsine 933 m2,
STAMBENA ZGRADA BR. 42 povrsine 569 m2, DVORISTE povrsine 364
m, ukupne povrsine 933 m2, i to 58. suvlasnicki dio 18/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-58), parkirno mjesto u podrumu, orijentiran na
sjevernu stranu - u nacrtu oznacenog kao GPM 9 i obojanog svijetlo
plavom bojom, neto korisne povrsine 4,74 m2 (stvarne povrsine 11,85
m2);

dana 06.09.2010.g. Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj 51 kojim je
kupio nekretninu upisanu u zemljiSne knjige Opc¢inskog gradanskog
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suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela Zagreb, k.o. 999901 GRAD
ZAGREB, u zkul. 30750, oznacenu kao kébr. 7215/1 STAMBENA
ZGRADA BR. 42 VUKOMEREC I DVORISTE povrsine 933 m2,
STAMBENA ZGRADA BR. 42 povrsine 569 m2, DVORISTE povrsine 364
m, ukupne povrSine 933 m2, i to 46. suvlasnicki dio 364/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-48), trosobni stan u potkrovlju, orijentiran
najuznu stranu (a sastoji se od ulaza i hodnika, kupaonice, wc-a, 2 sobe,
boravka s blagavaonom, kuhinje, natkrivene i nenatkrivene terase - u
nacrtu oznacenog kao stan 48 i obojanog tamno plavom bojom, neto
korisne povrSine 95,55 m2 (stvarne povrsine 126,80 m2);

e dana 17.11.2010.g. Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj 49 kojim je
kupio nekretninu upisanu u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiZnog odjela Zagreb, k.o. 999901 GRAD
ZAGREB, u zkul. 30750, oznac¢enu kao ké.br. 7215/1 STAMBENA
ZGRADA BR. 42 VUKOMEREC 1 DVORISTE povrsine 933 m2,
STAMBENA ZGRADA BR. 42 povrSine 569 m2, DVORISTE povrSine 364
m, ukupne povrsine 933 m2, i to 54. suvlasnicki dio 46/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-54), garazno mjesto u podrumu, orijentiran na
sjevernu stranu - u nacrtu oznac¢enog kao GPM 5 i obojanog tamno
zelenom bojom, neto korisne povrsine 12,03 m2 (stvarne povrsine
16,04 m2).

Dokaz: - Povijesniizvadak iz sudskog registra,
- Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj 50,
- Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj 51,
- Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj 49.

2. Tuzitelj je, temeljem prethodno navedenih ugovora o kupoprodaji nekretnina,
predbiljeZio svoje pravo vlasni$tva na nekretninama u vlasniStvu tuzenika i
istodobno stupio u samostalan i poSten posjed nekretnina.

TuZitelj je takoder ubrzo nakon toga u cijelosti u gotovini isplatio Michaelu
Ljubasu, direktoru drustva JADRAN-GRADEN]JE d.o.0., preostalu kupoprodajnu
cijenu po svakom od navedenih ugovora o kupoprodaji nekretnina, medutim
pravni prednik tuZenika ocito nije evidentirao te uplate, a tuZenik nikada
tuzitelju nije izdao tabularne izjave kako bi tuzitelj ishodio uknjizbu prava
vlasniStva na nekretninama.

Tuzitelj je dakle u zakonitom, samostalnom, istinitom i poStenom posjedu
nekretnina iz toc. 1. ove tuzbe od 2010.g. pa je, osim po prethodno navedenim
osnovama, stekao pravo vlasniStva tih nekretnina i dosjeloScu.
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Dokaz: - Izvadak iz zemljiSne knjige,

- SasluSanje tuZitelja na okolnost isplate kupoprodajne cijene,

- sasluSanje svjedoka: Michael Ljubas iz Zagreba, Vrbik X. 2; Andrej
Markovic¢ iz Zagreba, BoZidara Magovca 31; Ivana Stani¢ iz Zagreba,
Ulica Fausta Vranci¢a 7; Matija Veleglavec iz Zagreba, Ulica Jurja
Biankinija 21; Roman §ilje iz Zagreba, Jadranska 2 i Tihana Vuci¢ iz
Zagreba, Odranski prilaz 6, svi na okolnost poslovnog odnosa
izmedu tuzitelja i trgovackog drustva JADRAN-GRADENJE d.o.o. te
isplate kupoprodajne cijene po sklopljenim ugovorima.

3. Medutim, dana 24.05.2019.g. otvoren je stecajni postupak nad tuZenikom koji
se vodi pred Trgovackim sudom u Splitu je pod posl. brojem: St-8/2019 i u
kojemu je stecajni upravitelj tuZenika dostavio tuzitelju dana 01.10.2020.g.
poziv na dobrovoljnu isplatu kupoprodajne cijene, odnosno razlike
kupoprodajne cijene koja navodno nije bila platena do tog trenutka po
spomenutim ugovorima, iako je tuzitelj izvrsio isplatu kupoprodajne cijene u
cijelosti, o Cemu je povratno obavijestio steCajnog upravitelja tuzenika
ocitovanjem od dana 30.10.2020. godine.

Iz izvjeSca o tijeku steCajnog postupka i stanju stecajne mase od 03.09.2020.g.
do 10.12.2020.g. i prijedloga za sazivanje skupstine vjerovnika proizlazi da je
tuZenik utvrdio kako je za nekretninu oznake E-58 ispla¢ena kupoprodajna
cijena u cijelosti, no ne i za nekretnine oznaka E-48 i E-54 u odnosu na koje je
utvrdio potraZivanje u visini od 18.256,03 EUR na ime navodno neisplacene
kupoprodajne cijene.

TuZitelj, medutim, istice kako iz navedenog izvjeSc¢a steCajnog upravitelja nije
jasno na koji nacin je stecajni upravitelj utvrdio visinu navodnog potraZzivanja,
a niti je stecajni upravitelj na ucestale pozive tuZitelja da dostavi
knjigovodstvene kartice iz kojih bi bilo to¢no vidljivo temeljem koje osnove i
po kojemu od predmetnih ugovora tuZenik traZi isplatu iznosa od 18.256,03
EUR, iste dostavio.

Dokaz: - RjeSenje od dana 24.05.2019.g.,
- Poziv na dobrovoljnu isplatu kupoprodajne cijene od dana
01.10.2020.g.,
- Ocitovanje od dana 30.10.2020.g.,
- [zvjeSce o tijeku steCajnog postupka i stanju steCajne mase od
03.09.020.g. do 10.12.2020.g. i prijedlog za sazivanje skupStine
vjerovnika,
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- Ocitovanje i zahtjev od dana 07.01.2021.g.,

- Podnesak zainteresirane osobe od dana 13.01.2021.g.,

- E-mail korespondencija,

- Uvid u spis Trgovackog suda u Splitu posl. broj: St-8/2019.

4. Nadalje, stecajni upravitelj tuZenika dostavio je dana 13.02.2023.g. u spis posl.
broj: St-8/2019 zavrsni racun, dana 08.03.2023.g. podnesak u kojem predlaze
zakljuciti steCajni postupak i dana 09.03.2023.g. prijedlog za brisanje zabiljeZbi
na, izmedu ostalog, suvlasnickim dijelovima nekretnine oznacenim kao E-48,

E-54 i E-58 navode¢i kako su potrazivanja vezana za predmetne nekretnine
unovcéena.

Dokaz: - Zavrsniracun stecajnog upravitelja od dana 13.02.2023.g.,
- Podnesak od dana 08.03.2023.g,,
- Prijedlog za brisanje zabiljeZbi od dana 09.03.2023. godine.

5. TuZitelj shodno tome istice kako stecajni upravitelj nije zavrSio sve pravne
poslove niti je tuZenik ispunio obveze koje ga se ticu.

Naime, tuZenik je i dalje upisan kao vlasnik nekretnina koje je tuzitelj kupio i
kojih je u zakonitom, samostalnom, istinitom i poStenom posjedu od 2010.g., i
to nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Opc¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu u zk. ul. 30750, k.o. Grad Zagreb, kao k¢. br. 7215 /1 i to 48. Suvlasnicki
dio: 364/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-48), 54. Suvlasnic¢ki dio: 46/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-54) i 58. Suvlasni¢ki dio: 18/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-58), dok iz zavr$nog racuna ste¢ajnog upravitelja proizlazi da
tuZenik nema potraZivanja prema tuzitelju jer je isto unovcio.

Dakle, stecajni upravitelj je predlozio zakljuCenje stec¢ajnog postupka nad
tuZenikom iako ocito nije zavrsio sve pravne poslove u odnosu na tuzenika.

Stovise, tuzenik, po ste¢ajnom upravitelju, i dalje neosnovano odbija predati
tabularne izjave unatoc ¢injenici da nema potrazivanje prema tuZitelju te da je
tuzitelj u zakonitom, samostalnom, istinitom i poStenom posjedu nekretnina iz
toc. 1. ove tuzbe od 2010. godine.

Osim toga, tuZenik navodi da je tabularne izjave, za nekretnine koje je tuZitelj
kupio, predao ,na ¢uvanje” trgovackom drustvu CONSTANS DK d.o.o. iako to
drustvo nema nikakve osnove ,Cuvati“ te isprave.
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Poradi spomenutog postupanja tuZenika, tuZitelj je prisiljen pokrenuti ovaj
sudski postupak.

Dokaz: - Podnesak stec¢ajnog upravitelja od dana 23.03.2023.g,,
- Uvid u spis Trgovackog suda u Splitu posl. broj: St-8/2019,
- sasluSanje steCajnog upravitelja, Matea Puljica iz Splita,
Gunduli¢eva 26A.

6. NadleZnost naslovljenog suda proizlazi iz odredaba ¢l. 34.b i 56. Zakona o
parni¢nom postupku, uzimajuci u obzir da se nekretnine nalaze u Zagrebuida
je pred Trgovackim sudom u Splitu u tijeku stecajni postupak koji se vodi
protiv tuzenika, i to pod posl. brojem: St-8/2019.

7. Slijedom svega navedenog, tuZitelj predlaZe naslovljenom sudu temeljem
odredbe ¢l. 159. st. 2. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima donijeti
sljedecu

PRESUDU

I.  Utvrduje se da je tuzZitelj, Milan Strbac iz Zagreba, Vukomerec 42, OIB:
99076388588, vlasnik odgovarajucih dijelova nekretnine upisane u
zemljiSne knjige Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljisSnoknjiZznog odjela Zagreb, k.o. 999901 GRAD ZAGREB, zk.ul.
30750, oznacenih kao ké.br. 7215/1 STAMBENA ZGRADA BR. 42
VUKOMEREC I DVORISTE povrsine 933 m2, STAMBENA ZGRADA BR.
42 povrsine 569 m2, DVORISTE povrsine 364 m, ukupne povrsine 933
m2, s kojima je povezano vlasniStvo posebnog dijela nekretnine:

e 58. suvlasni¢ki dio 18/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-58),
parkirno mjesto u podrumu, orijentiran na sjevernu stranu - u
nacrtu oznacenog kao GPM 9 i obojanog svijetlo plavom bojom,
neto korisne povrsine 4,74 m2 (stvarne povrsSine 11,85 m2),

e 46. suvlasnicki dio 364/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-48),
trosobni stan u potkrovlju, orijentiran na juZnu stranu (a sastoji
se od ulaza i hodnika, kupaonice, wc-a, 2 sobe, boravka s
blagavaonom, kuhinje, natkrivene i nenatkrivene terase - u
nacrtu oznacenog kao stan 48 i obojanog tamno plavom bojom,
neto korisne povrsine 95,55 m2 (stvarne povrSine 126,80 m2),

e 54. suvlasni¢ki dio 46/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-54),
garazno mjesto u podrumu, orijentiran na sjevernu stranu - u
nacrtu oznacenog kao GPM 5 i obojanog tamno zelenom bojom,
neto korisne povrsine 12,03 m2 (stvarne povrsine 16,04 m2);
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a Sto je tuzenik, MAGA TRGOVINA d.o.o. u stecaju, Split, Mosecka ulica
99, OIB: 04444687485, duzan priznati i trpjeti da se tuzitelj, Milan
Strbac iz Zagreba, Vukomerec 42, OIB: 99076388588, temeljem ove
presude upiSe kao vlasnik u zemljiSnim knjigama uz istodobno brisanje
tuzenika kao vlasnika.

II. Nalaze se tuZeniku, MAGA TRGOVINA d.o.o. u stecaju, Split, Mosecka
ulica 99, OIB: 04444687485, naknaditi tuZitelju, Milanu Strbcu iz
Zagreba, Vukomerec 42, OIB: 99076388588, prouzroceni troSak
parni¢nog postupka, zajedno sa zakonskom zateznom kamatom
teku¢om od dana donoSenja prvostupanjske presude do isplate po
kamatnoj stopi koja se odreduje uvecanjem kamatne stope koju je
Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne
operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana
tekuceg polugodista za tri postotna poena,

a sve uroku od 15 (petnaest) dana.

podredno

8. U slucaju da sud smatra da je prvotno postavljeni tuzbeni zahtjev neosnovan,
tuzitelj predlaze sudu donijeti sljede¢u

PRESUDU

I. NalaZe se tuZeniku, MAGA TRGOVINA d.o.o. u stecaju, Split, Mosecka
ulica 99, OIB: 04444687485, izdati tuZzitelju, Milanu Strbcu iz Zagreba,
Vukomerec 42, OIB: 99076388588, tabularnu izjavu podobnu za upis
prava vlasniStva tuzitelja, Milana Strbca iz Zagreba, Vukomerec 42, OIB:
99076388588, na odgovaraju¢im dijelovima nekretnine upisane u
zemljiSne knjige Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljisSnoknjiZznog odjela Zagreb, k.o. 999901 GRAD ZAGREB, u zk.ul.
30750, oznacenim kao kc.br. 7215/1 STAMBENA ZGRADA BR. 42
VUKOMEREC I DVORISTE povrsine 933 m2, STAMBENA ZGRADA BR.
42 povrsine 569 m2, DVORISTE povrsine 364 m, ukupne povrsine 933
m2, s kojima je povezano vlasniStvo posebnog dijela nekretnine:

e 58. suvlasni¢ki dio 18/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-58),
parkirno mjesto u podrumu, orijentiran na sjevernu stranu - u
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IL.

nacrtu oznacenog kao GPM 9 i obojanog svijetlo plavom bojom,
neto korisne povrsine 4,74 m2 (stvarne povrsine 11,85 m2),

e 46. suvlasnicki dio 364/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-48),
trosobni stan u potkrovlju, orijentiran na juznu stranu (a sastoji
se od ulaza i hodnika, kupaonice, wc-a, 2 sobe, boravka s
blagavaonom, kuhinje, natkrivene i nenatkrivene terase - u
nacrtu oznacenog kao stan 48 i obojanog tamno plavom bojom,
neto korisne povrsine 95,55 m2 (stvarne povrsSine 126,80 m2),

e 54. suvlasni¢ki dio 46/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-54),
garazno mjesto u podrumu, orijentiran na sjevernu stranu - u
nacrtu oznacenog kao GPM 5 i obojanog tamno zelenom bojom,
neto korisne povrsine 12,03 m2 (stvarne povrSine 16,04 m2),

a koju ¢e ispravu u protivnom zamijeniti ova presuda, te da je duZan
tuzenik MAGA TRGOVINA d.o.o. u stecaju, Split, Mosecka ulica 99, OIB:
04444687485, trpjeti uknjizbu prava vlasnistva tuZitelja, Milana Strbca
iz Zagreba, Vukomerec 42, OIB: 99076388588, uz istodobno brisanje
tuzenika kao vlasnika.

NalaZe se tuzeniku, MAGA TRGOVINA d.o.o. u stecaju, Split, Mosecka
ulica 99, OIB: 04444687485, naknaditi tuZitelju, Milanu Strbcu iz
Zagreba, Vukomerec 42, OIB: 99076388588, prouzroceni troSak
parni¢nog postupka, zajedno sa zakonskom zateznom kamatom
teku¢om od dana donoSenja prvostupanjske presude do isplate po
kamatnoj stopi koja se odreduje uvecanjem kamatne stope koju je
Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne
operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana
tekuceg polugodista za tri postotna poena,

a sve uroku od 15 (petnaest) dana.

Milan Strbac,

kojeg zastupa:
. Digitalno potpisao:
Tom ISIaV Tomislav Dumenci¢
Datum: 2023.04.18

Dumencics.ass; +oz00

Trosak tuzitelja:

Sastav tuzbe (Tbr. 7.1.)
+PDV
+Sudska pristojba na tuzbu

497,71 EUR / 3.750,00 kn
66,06 EUR /497,73 kn
229,01 EUR /1.725,50 kn
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Ukupno: 792,78 EUR / 5.973,23 kn

Prilog:

O 0O NS A Wh R

~
S

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Punomoé¢

Povijesni izvadak iz sudskog registra

Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj 50

Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj 51

Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj 49

Izvadak iz zemljisne knjige

Rjesenje od dana 24.05.2019.g.

Poziv na dobrovoljnu isplatu kupoprodajne cijene od dana 01.10.2020.g.
Ocitovanje od dana 30.10.2020.g.

Izvjesce o tijeku stecajnog postupka i stanju stecajne mase od 03.09.020.g. do
10.12.2020.g. i prijedlog za sazivanje skupstine vjerovnika

Ocitovanje i zahtjev od dana 07.01.2021.g.

Podnesak zainteresirane osobe od dana 13.01.2021.g.

E-mail korespondencija

Zavrsni racun stecajnog upravitelja od dana 13.02.2023.g.

Podnesak od dana 08.03.2023.g.

Prijedlog za brisanje zabiljeZbi od dana 09.03.2023.g.

Podnesak stecajnog upravitelja od dana 23.03.2023.g.
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